
ДОГОВОР

аренды нежилого помещения № ______________
г. Владимир                                                                                                                       «___»______20__ года
Общество с ограниченной ответственностью «Дионис», действующее на основании агентского договора №__ от "___"__________ 20__ года, именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице Генерального директора ________________________________, действующего на основании Устава, с одной стороны, и 

___________________________________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице _________________, действующего на основании ________________, с другой стороны, (далее вместе именуемые «Стороны») заключили настоящий договор (именуемый в дальнейшем «Договор») о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. Арендодатель сдает, а Арендатор принимает во временное пользование и владение (аренду)  нежилое помещение общей площадью ______кв.м (помещения № ___ на ___этаже согласно плану БТИ от «___»_______20__ г., где  _____кв.м – площадь торгового зала), расположенное по адресу: ____________________________(далее «Помещение»), кадастровый (или условный) номер: _________________________.
1.2. План Помещения прилагается к настоящему Договору (Приложение №1). 

1.3. Помещение будет использоваться Арендатором для  _______________________________.
1.4. Помещение принадлежит на праве собственности ___________________________________, что подтверждается свидетельством о государственной регистрации права серии _______________ , запись в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним  №__________________ от «___»_________20__ года.
1.5. Арендодатель настоящим гарантирует, что сдаваемое в аренду Помещение не арестовано, на него не наложено взыскание и что Арендодатель имеет право сдавать его в аренду на условиях настоящего Договора.

2. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА И ПОРЯДОК ПЕРЕДАЧИ ПОМЕЩЕНИЯ

2.1. Срок аренды устанавливается с  «___»______ 20__ года по «___»_______20__ года. Срок аренды Помещения начинает исчисляться с момента передачи Помещения по Акту приема-передачи.

2.2.  Условия настоящего Договора после его вступления в силу применяются к отношениям, возникшим с момента подписания настоящего Договора.

2.3. Окончание срока действия настоящего Договора не освобождает Стороны от ответственности за его нарушение.

2.4. Приемка Помещения и его передача по окончании срока действия Договора производится Сторонами путем подписания соответствующих актов в сроки, определенные Договором.

2.5. Передача Арендодателем указанного в пункте 1.1. Помещения Арендатору по Акту приема-передачи производится не позднее   «___»________20__ года. 

2.6. По окончании срока действия настоящего Договора, а также при досрочном расторжении настоящего Договора, Помещение передается Арендатором Арендодателю в последний день действия Договора по передаточному акту в исправном состоянии вместе с неотделимыми без вреда для Помещения улучшениями, произведенными Арендатором, с учетом нормального износа.

      По настоящему договору под неотделимыми улучшениями Стороны понимают:

       -перепланировку, ремонт, облицовку;

-дооборудование помещения дополнительными системами вентиляции, энергоснабжения, отопления, водопровода;

-устройство каких-либо приспособлений, установку и подключение технических устройств, которые не могут быть извлечены без повреждения Помещения или иного имущества и коммуникаций.

3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

3.1. Права  Арендодателя:

3.1.1. Арендодатель имеет право осуществлять проверку порядка использования Арендатором Помещения в рабочее время при условии обязательного письменного уведомления Арендатора не позднее, чем за один рабочий день до даты проверки.

3.1.2. Требовать возмещения ущерба, причиненного Помещению вследствие нарушения Арендатором норм эксплуатации Помещения или невыполнения других обязательств, предусмотренных Договором.

3.2. Обязанности Арендодателя:

3.2.1. Передать Арендатору Помещение по передаточному Акту в срок согласно п.2.5. Договора. Предоставить Арендатору необходимую техническую документацию. Передать Арендатору иные документы, представление которых в соответствующие  органы предусмотрено правовыми актами Российской Федерации в связи с оформлением Арендатором разрешений и лицензий для осуществления бесперебойной деятельности Арендатора в Помещении в течение срока действия настоящего Договора в течение 5 (пяти) календарных дней со дня получения письменного запроса Арендатора о предоставлении указанных документов, но с учетом установленных нормативными актами сроков оформления соответствующими органами государственной или муниципальной власти запрашиваемых Арендатором документов.  

3.2.2. Принять Помещение по передаточному акту у Арендатора по окончании срока действия Договора или при его прекращении.

3.2.3.  Производить капитальный ремонт Помещения одновременно с общим капитальным ремонтом Здания. 

3.2.4.  По запросу Арендатора, а в случае сдачи Помещения в субаренду, то и субарендатора, Арендодатель в пятидневный срок дает согласие для размещения на Помещении вывески Арендатора или субарендатора со своим наименованием.

3.2.5.  Арендодатель  не возражает и не препятствует прокладке коммуникаций на основе медных или волоконно-оптических кабелей связи, а также установке антенных устройств на наружных стенах помещения для обеспечения деятельности Арендатора в Помещении. 

3.3. Права Арендатора:

3.3.1. Арендатор имеет право сдавать Помещение в субаренду третьим лицам только с письменного разрешения Арендодателя.

3.3.2. Арендатор вправе с письменного согласия Арендодателя производить перепланировку и переоборудование, а также некоторые виды капитального ремонта Помещения, которые необходимы для деятельности Арендатора в Помещении.

3.3.3. Арендатор имеет право установить внутри или снаружи Помещения вывески и/или рекламные конструкции со своим наименованием, а также разместить рекламно-полиграфическую продукцию в витринах Помещения. Связанные с этим согласования Арендатор получает своими силами и затраты несет за свой счет.

3.3.4. Арендатор, надлежащим образом выполнивший принятые на себя по Договору аренды обязательства, имеет преимущественное перед другими лицами право на заключение Договора аренды на новый срок.

3.3.5. Арендатор имеет право своими силами и за свой счет получать в уполномоченных органах и специализированных организациях документы кадастрового и технического учета (документы БТИ) по Помещению, получение которых обусловлено необходимостью оформления иных документов при осуществлении целевой деятельности Арендатора в Помещении. На осуществление указанных действий Арендодатель предоставляет Арендатору и/или представителю Арендатора соответствующую доверенность.
3.4. Обязанности Арендатора:

3.4.1. Арендатор обязан использовать арендуемое Помещение исключительно по прямому назначению, указанному в п.1.3.  настоящего Договора.

3.4.2. Арендатор обязан своевременно вносить платежи и нести расходы, установленные настоящим Договором.

3.4.3. Арендатор обязан обеспечить доступ соответствующих специалистов в Помещение для технического обслуживания инженерных сетей и коммуникаций. В случае возникновения аварийных ситуаций обеспечивать незамедлительный доступ в Помещение работников ремонтно-эксплуатационной организации и аварийно-технических служб.

3.4.4. Арендатор обязуется соблюдать правила пожарной безопасности и иные установленные законодательством правила использования Помещения и эксплуатации соответствующих приборов и оборудования.

3.4.5. Арендатор не вправе превышать максимальную разрешенную мощность потребляемой электрической энергии в Помещении, которая составляет на момент заключения настоящего договора ___ кВт, и договорные объемы  потребления электрической энергии, установленные для Помещения, с которыми Арендатор ознакомлен.

3.4.6. Арендатор обязан содержать арендуемое Помещение в полной исправности и соответствующем санитарном состоянии. 

3.4.7. В связи с тем, что Помещение является частью здания, Арендатор за свой счет несет общие расходы по зданию в части, относящейся к Помещению.

3.4.8. Арендатор обязан за свой счет производить текущий ремонт Помещения, как внутри, так и снаружи, включая текущий ремонт крыши, крыльца, фасада и т.п. 

3.4.9. Арендатор обязан не позднее, чем за 2 (два) месяца сообщить Арендодателю о предстоящем освобождении Помещения как в связи с окончанием срока Договора, так и при досрочном освобождении.

3.4.10. Арендатор обязан в двух месячный  срок до окончания действия настоящего Договора письменно уведомить Арендодателя о желании заключить Договор на новый срок.

3.4.11. На весь срок аренды Арендатор обязуется от своего имени заключить и за свой счет исполнять договоры, необходимые для обеспечения эксплуатации и (или) содержания Помещения (с энергоснабжающими организациями, организациями, предоставляющими коммунальные, эксплуатационные и иные услуги), таким образом, чтобы гарантировать бесперебойное обеспечение Помещения электрической энергией разрешенной мощности, отоплением, холодным и горячим водоснабжением, канализацией, телефонной связью, вывозом ТБО, уборкой территории, и иными необходимыми услугами. 

Арендатор в части, относящейся к Помещению, от своего имени заключает и за свой счет исполняет договоры с организациями, предоставляющими эксплуатационные услуги и выполняющими работы по зданию.

При не заключении данных договоров по любым причинам Арендатор компенсирует Арендодателю соответствующие расходы за весь срок аренды Помещения в порядке, установленном в пункте 4.2. настоящего Договора.

3.4.12. На весь срок аренды Арендатор обязуется от своего имени заключить и за свой счет исполнять договор аренды земельного участка, занятого Помещением и необходимого для его использования. 

При не заключении данного договора по любым причинам Арендатор компенсирует Арендодателю соответствующие расходы за весь срок аренды Помещения, в том числе расходы по благоустройству земельного участка в порядке, установленном в пункте 4.2. настоящего Договора.

3.4.13. По требованию Арендодателя в пятидневный срок предоставить согласие на выкуп земельного участка, на котором расположено Помещение.

3.4.14. За свой счет страховать отделку и неотделимое оборудование Помещения. Выгодоприобретателем по договорам страхования является Арендатор.

4. ПЛАТЕЖИ И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ ПО ДОГОВОРУ

4.1.Арендная плата за пользование Помещением по настоящему Договору устанавливается в размере ________(___________________) рублей в месяц, НДС не предусмотрен. Начисление арендной платы  по настоящему договору будет производиться с «___»_______20__ года. Оплата аренды производится ежемесячно за каждый месяц не позднее 10 числа текущего месяца. 
      Первая оплата производится в сумме за три месяца вперед не позднее «___»_______20__ года, при этом оплата за первый месяц аренды засчитывается, а оплата за два следующих месяца засчитывается в счет оплаты аренды двух последних месяцев аренды.  

В случае не внесения  платежей по первой оплате  в оговоренные в данном пункте сроки Арендодатель имеет право расторгнуть данный Договор в одностороннем порядке в любое время.

4.2.За период, за который Арендатор не понес расходов на основании заключенных им соответствующих прямых договоров, Арендатор сверх арендной платы компенсирует Арендодателю расходы, указанные в подпунктах 3.4.11. и 3.4.12. настоящего Договора.

Размер компенсации определяется в суммах, которые предъявлены к оплате Арендодателю и (или) собственнику Помещения соответствующими организациями.

Ежемесячно в срок до 10 числа текущего месяца в счет выплаты компенсации Арендатор на основании уведомления и (или) расчета Арендодателя оплачивает Арендодателю аванс для оплаты за текущий месяц энергоснабжающим и иным организациям, предоставляющим коммунальные, эксплуатационные и другие услуги в размере соответствующих среднемесячных расходов Арендодателя и собственника Помещения за календарный год, предшествующий расчетному месяцу. 

Окончательный расчет по компенсации с зачетом аванса за текущий месяц производится ежемесячно в срок до 10 числа следующего месяца на основании уведомления и (или) расчета Арендодателя.

Компенсация по расходам Арендодателя и (или) собственника Помещения, носящим разовый характер, выплачивается Арендодателю в течение 5 (пяти) дней с момента предъявления Арендодателем уведомления и (или) расчета.

4.3.Все расходы, связанные с предоставлением доступа к местной, междугородней или международной телефонной сети, по оплате стоимости абонентской или повременной  системы услуг телефонной связи, стоимость услуг местной, междугородней или международной телефонной связи, производятся Арендатором самостоятельно на основании заключенных Арендатором договоров с оператором связи.

4.4.Днем исполнения Арендатором обязательства по оплате Стороны считают день зачисления денежных средств на расчетный счет Арендодателя.

4.5.Ставка арендной платы может быть пересмотрена Арендодателем в одностороннем порядке, не чаще одного раза в год. Изменение ставки арендной платы оформляется Сторонами дополнительным соглашением к настоящему Договору. Проект дополнительного соглашения подготавливает Арендодатель и направляет его Арендатору. Арендатор обязан подписать соглашение и отправить его Арендодателю в течение 5 (пяти) дней с момента его получения.

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН И САНКЦИИ

5.1. За задержку предоставления арендуемого Помещения Арендатор вправе предъявить Арендодателю требование об уплате пени, исчисленной из расчета 1/300 действующей ставки рефинансирования от суммы месячной арендной платы за каждый день задержки, а Арендодатель, в случае получения такого требования, обязан его удовлетворить.

5.2. В случае просрочки исполнения обязательств Арендодателя, предусмотренных в п. 3.2.2. настоящего Договора, Арендатор вправе предъявить Арендодателю требование об уплате пени, исчисленной из расчета 1/300 действующей ставки рефинансирования от суммы месячной арендной платы за каждый день просрочки, а Арендодатель, в случае получения такого требования, обязан его удовлетворить.

5.3. За нарушение сроков оплаты арендных платежей, установленных Договором, Арендодатель вправе предъявить Арендатору требование об оплате неустойки в размере 1/150  действующей ставки рефинансирования от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки платежа, а Арендатор, в случае получения такого требования, обязан  его удовлетворить.

5.4. Арендодатель не несет ответственности за отключение воды, отопления, электричества, а также за невозможность пользования канализацией в связи с профилактическими работами или ремонтом, производимым службами жилищно-коммунального хозяйства, или по иным причинам, находящимся вне пределов контроля Арендодателя.

5.5. Уплата неустойки, установленной настоящим Договором, не освобождает Стороны от выполнения лежащих на них обязательств или устранения нарушений.

5.6. В случае просрочки или иного ненадлежащего исполнения обязательств од​ной из Сторон по Договору, повлекших невозможность своевременного исполнения своих обязательств другой Стороной, срок исполнения обязательств последней продле​вается соразмерно периоду просрочки либо периоду времени, необходимому на устра​нение недостатков.

5.7.В случае нарушения сроков арендных платежей, а также неустойки, установленных Договором, Арендодатель имеет право удерживать любое имущество Арендатора в соответствии со ст.ст. 14, 15, 359, 360 ГК РФ, которое с момента начала удержания считается в залоге и на которое может быть обращено взыскание без обращения в суд (внесудебный порядок) в порядке, изложенном в ст. 349 ГК РФ, ст. 24.1. Закона «О залоге».

6. ИЗМЕНЕНИЯ, РАСТОРЖЕНИЕ, ПРЕКРАЩЕНИЕ И ПРОДЛЕНИЕ ДОГОВОРА

6.1. Изменения условий Договора допускаются только по письменному соглашению Сторон. Вносимые изменения и дополнения рассматриваются Сторонами в месячный срок и оформляются дополнительным соглашением.

6.2. Стороны вправе расторгнуть настоящий Договор по взаимному соглашению.

6.3. Арендатор вправе расторгнуть настоящий Договор (отказаться от Договора) в одностороннем порядке, при этом Арендатор обязан уведомить Арендодателя в письменной форме не менее чем за 60 (шестьдесят) дней до предполагаемой даты расторжения. Договор признается сторонами расторгнутым по истечении 60 (шестидесяти) дней с момента направления Арендатором Арендодателю уведомления о расторжении. Арендатор обязан передать Арендодателю Помещение по передаточному акту в освобожденном виде в последний день действия настоящего Договора. По истечению срока действия настоящего Договора право собственности на неотделимые улучшения и изменения Помещения, произведенные Арендатором, переходит к Арендодателю.

6.4. Арендодатель  вправе расторгнуть настоящий Договор (отказаться от Договора) в одностороннем порядке, при этом Арендодатель  обязан уведомить Арендатора в письменной форме не менее чем за 60 (шестьдесят) дней до предполагаемой даты расторжения. Договор признается сторонами расторгнутым по истечении 60 (шестидесяти) дней с момента направления Арендодателем Арендатору уведомления о расторжении. Арендатор обязан передать Арендодателю Помещение по передаточному акту в освобожденном виде в последний день действия настоящего Договора.

6.5. В случае нарушения срока оплаты более чем на 7 (семь) дней Арендодатель вправе расторгнуть настоящий Договор (отказаться от Договора) в одностороннем порядке, при этом Арендодатель  обязан уведомить Арендатора в письменной форме не менее чем за 10 (десять) дней до предполагаемой даты расторжения. Договор признается сторонами расторгнутым по истечении 10 (десяти) дней с момента направления Арендодателем Арендатору уведомления о расторжении. Арендатор обязан передать Арендодателю Помещение по передаточному акту в освобожденном виде в последний день действия настоящего Договора.

7. ПОРЯДОК РАЗРЕШЕНИЯ СПОРОВ
7.1. Все споры или разногласия, возникающие между Сторонами по настоящему Договору или в связи с ним, разрешаются путём переговоров между Сторонами.

7.2. В случае невозможности разрешения разногласий путём переговоров они подлежат рассмотрению в  установленном законодательством порядке с соблюдением претензионного порядка.

8. ФОРС-МАЖОР

8.1. Стороны частично или полностью освобождаются от ответственности в случае невыполнения обязательств, если такое невыполнение связано с обстоятельствами непреодолимой силы (пожар, наводнение, стихийное бедствие, забастовки, военные действия, массовые беспорядки, решения органов государственной власти и/или управления запрещающие и/или ограничивающие деятельность и/или права Сторон и т.п.), наступившими после подписания настоящего Договора, и которые ни одна из Сторон не могла предусмотреть и предотвратить разумными мерами. В этих случаях срок исполнения обязательств отодвигается соразмерно времени, в течение которого будут действовать такие обстоятельства.

8.2. Сторона, столкнувшаяся с обстоятельствами непреодолимой силы, должна в течение 3 (трех) дней, известить о них другую Сторону в письменной форме.

8.3. Если вышеуказанные обстоятельства будут продолжаться более двух месяцев, то каждая из Сторон будет иметь право отказаться от дальнейшего исполнения обязательств по Договору. В этом случае ни одна из Сторон не будет иметь право на возмещение другой Стороной возможных убытков и/или иных возмещений.

9. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ

9.1. Реорганизация Арендатора или Арендодателя не является основанием для изменения условий или расторжения настоящего Договора. В случае реорганизации Сторон все права и обязанности по настоящему Договору переходят к их правопреемникам.

9.2. Взаимоотношения Сторон, не урегулированные настоящим Договором, регламентируются действующим законодательством Российской Федерации.

9.3. Односторонний отказ Сторон от исполнения обязательств по настоящему Договору не допускается, за исключением случаев, предусмотренных действующим законодательством  или настоящим Договором.

9.4. Уведомления, извещения, иная корреспонденция, для которых Договором предусмотрена письменная форма, направляются Сторонами друг другу курьером или заказным письмом с уведомлением о вручении по всем адресам, указанным в настоящем Договоре в качестве почтовых адресов, либо вручаются под расписку уполномоченным представителям Сторон, если Договором не предусмотрено иное.

Принятие документов, передаваемых сторонами Договора в связи с его выполнением, считается совершенным уполномоченным лицом в случае наличия на копии документа подписи любого работника одной из сторон, указания его фамилии, имени, отчества и должности.

9.5. В случае изменения почтового адреса Сторона обязана в течение трех рабочих дней направить в предусмотренном выше порядке извещение другой Стороне с указанием своего нового адреса. При невыполнении этой обязанности вся корреспонденция, направленная по адресу, указанному в настоящем Договоре, считается полученной Стороной, изменившей свой адрес.

9.6. Названия статей настоящего Договора служат исключительно удобству изложения текста и не должны толковаться, как определяющие или ограничивающие содержание условий Договора.

9.7. Договор составлен в 2 (двух) экземплярах, по одному для каждой из Сторон.

Приложения к Договору:

Приложение №1 - план сдаваемого в аренду Помещения с экспликацией
10. БАНКОВСКИЕ РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН
	АРЕНДОДАТЕЛЬ
	АРЕНДАТОР

	ООО «Дионис»

Юридический адрес: 600021, г.Владимир,  ул.Мира, д.2, оф.2
Почтовый адрес: 600021, г.Владимир, ул.Мира, д.4-а, оф.8, 9

Телефон/факс: (4922) 36-70-67
ОГРН 1033303402440

ИНН 3329021112   
КПП 332701001

Р/с 40702810208510000996 в Филиале № 3652 Банка ВТБ 24 (ЗАО) в г.Воронеже, г.Воронеж

К/с 30101810100000000738

БИК 042007738
	

	Генеральный директор
___________________

( __________________)
	__________________

(____________)
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